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Pozemkové evidence a katastr nemovitosti

* Nazev Katastr (z latinského ,,capitum registrum®) znamena upiny
uredni soupis.

* Pozemkovy katastr je geometrické zobrazeni, soupis a popis vsech
druht pozemkad, to je veSkeré pudy ve staté. Je usporadan podle
katastralnich uzemi a je soustavne udrzovan ve shodé se skutecnosti
(aktualizace).

* V soucCasnosti je veSkera puda evidovana v ramci tzv. Katastru
nemovitosti dle Katastralniho zakona ¢. 344/1992 Sb.

* V minulosti bylo puda evidovana riznymi zplsoby a evidencemi,
z nichz nékteré pretrvaly doposud. Nékteré pozemky v CR jsou
doposud evidovany v nekteré ze starsich evidenci.

* V ramci katastru nemovitosti CR se spole¢né nazyvaji tyto starsi
evidence jako tzv. Zjednodusena evidence (ZE). Mapove podklady ZE
neni mozne vyhledavat na strankach CUZK, jedinym poskytovatelem
mapovych podkladu ZE jsou mistné prlslusne katastralni urady.
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Definice pojmu

* Nemovitost - je pozemek nebo stavba spojena se zemi
pevnym zakladem.

* Druh pozemku — vyjadruje funkcni vyuziti (jak je pozemek
vyuzivan).
— Délime je podle druhu pozemku (kultur) na:
* Zemédélska puda (orna puda, zahrady, vinice, louky
atd.)
* Nezemédélska puda (lesni puda, rybniky, potoky,
zastavéna plocha atd.)
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Pozemkova evidence do roku 1817

* Prvni zaklady evidence pudy a pozemkové drzby sahaji az do 13.
stoleti, kdy vznikaly nase nejstarsi verejné pozemkove knihy, tak zvané
zemske desky. Do nich se zapisovaly pravni vztahy svobodnych
a svéreneckych statku. Jsou v nich uloZeny polohopisné plany
spornych uzemi a hranic, které vyhotovovaly uredni merici.

* V pozdéjSi dobé vznikal prvni pisemny soupis zdanéné pudy
poddanych, prvni rustikalni katastr, tak zvana prvni berni rula z roku
1654. Pfedmétem zdanéni byla vyhradné puda poddanska, protoze
dominikalni puda byla podle zemského zfizeni zasadné nezdanitelna.
Prvni katastry mély také zabranit pfevadéni poddanské pudy na
dominikalni, ktera byla oprosténa od dane.

* Doplnenim tohoto katastru o presnejsi mernou jednotku a rozdéleni
orné pudy podle urodnosti vznikl druhy rustikalni katastr (druha berni
rula z roku 1684).



** * **
* *
- . evropsky B
iini ; .
P oze m kova eVI d e n ce d o ro ku 1 8 1 7 % 4 fsg:cliavnéR EVROPSKA UNIE M‘n’)ﬂfggzisxjyé?osv@g&?\jv\/" pro ko?.:
INVESTICE DO ROZVOJE VZDELAVAN(

Vysledkem katastralnich praci z let 1713 - 1748 byl prvni tereziansky
rustikalni katastr (tfeti berni rula). Snahou panovnika bylo ziskat dané
z pudy rustikalni (poddani) i dominikalni (majetek vrchnosti). Tento
danovy elaborat nabyl platnosti roku 1748 za vlady Marie Terezie.

Pripominky a namitky k tomuto soupisu byly pfiCinou provedeni Ctvrte
berni ruly, druhy tereziansky rustikalni katastr (1757). Zakladem
noveho berniho systému bylo urCeni kombinace urodnosti a moznosti
odbytu hrubého vynosu pozemkd.

Stejnomérné zdanéni rustikalni a dominikalni pady se uplatnilo az

v tzv. josefinském katastru na zakladé patentu z roku 1785 vydaného
Josefem Il. Je to prvni katastr zalozeny na znalosti vyméry vSech
pozemku. Vymeéry se urCovaly pomoci pfimych méreni v terénu. Kazda
obec byla rozdelena na nekolik trati, které byly méreny samostatne

a zobrazeny na nacrtu (brouillonu). Kazdy pozemek v trati obdrzel své
topograficke Cislo a byla ur€ena jeho vynéra v jitrech.

Od roku 1793 byl zaveden kombinovany tereziansko - josefinsky
katastr, kdy pro dominikalni majetek se predepisovaly dane na
podklade terezianského katastru.



" o
* ** | v
A®
evropsky Ty ol A
socialni - MINISTERSTVO SKOLSTVI, OP Vzdélavani
% 4 fondvCR EVROPSKA UNIE  MLADEZE A TELOVYGHOVY  pro konkurenceschopnost

INVESTICE DO ROZVOJE VZDELAVANI

Stabilni katastr

* Jedna se o obdobi let 1817 - 1927. PloSné vyméry pozemku zapsanych
v josefinském katastru prestaly vyhovovat pozadavkim na prfesnost vzhledem
k intenzivnéjSimu obdélavani pudy. Proto FrantiSek Il. nafidil patentem v roce
1817 zalozeni noveého katastru. Tenkrat panovala domnénka, ze novy katastr
potrva navzdy, a proto byl nazvan katastrem stabilnim.

* Pri novem mereni, které bylo nafizeno pro celé Rakousko - Uhersko, mely byt
zameéreny vSechny pozemky bez ohledu, zda se jedna o pudu plodnou, ¢i
neplodnou.

* Stabilni katastr byl vybudovan velmi peclivé a obsahoval geometrické
zobrazeni vSech pozemku. Zaklad méfeni tvofila vojenska trigonometricka sit
1. a 2. radu, ktera byla zhusténa body 3. radu. Na tuto sit navazovaly dalSi
trigonometrické body urcené metodou merickeho stolu. Touto metodou byl
potom zamerovan i polohopis.

* Pravouhlé rovinné souradnice polohového pole byly urCeny ve vice
samostatnych souradnicovych systemech jejichz osy prochazely poCatkem.
Jednalo se o nekonformni pricneé valcoveé zobrazeni (Cassini - Soldnerovo).
Nase uzemi lezelo ve tfech samostatnych sourad. systémech (viz. sourad.
soustavy). Klad mapovych listu vychazel z triangulacnich listd rozdélenych na
20 mapovych listu vyhotovenych v méritku 1 : 2 880.
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* Za nejmensi evidencni jednotky byly zvoleny katastralni
obce, jejichz hranice mély zustat co nejvice shodné
s hranicemi vysetrenymi v josefinském katastru. Jednotlive
parcely byly oznaCovany parcelnimi Cisly a rozeznavaly se
stavebni (bylo na nich vybudovano staveni) a pozemkove,
které byly dale déleny podle jednotlivych druht pozemku.

* Podcenenim sledovani zmen prestaval postupne stabilni
katastr souhlasit se skuteCnym stavem v prirode.
Nedostatky ve vedeni katastru mel vyresit reambulacni
zakon (1869), ktery stanovil jednorazové doplnéni
katastralniho operatu zmenami, ktere nastaly od ukoncCeni
puvodniho mérfeni. Soucasné s reambulaci katastru bylo
v souvislosti se zavedenim metrické miry urCeno nove

v s

zakladni meritko katastralnich map 1 : 2 500.
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Obdobi let 1927 — 1950

* Stav a vedeni katastru nevyhovovalo po ukoncCeni prvni
svetove valky potrebam narodniho hospodarstvi. Pro
odstraneni tohoto nedostatku byl vydan novy katastralni
zakon €. 177/1927 Sb. Navazoval na stabilni katastr
a prevzal jeho vsechny platné soucasti.

* Geometrickym zakladem nového katastralnino méreni byla
jednotna trigonometricka sit’ katastralni (JTSK). Do roviny
byla prevadena kuzelovym zobrazenim, nazvanym podle
autora Krovakovo. Podrobné mereni bylo provadeno
metodou pravouhlych souradnic, metodou polarni,
protinanim vpred a metodou merického stolu.



o
* X % T
* o e W
. w * A®
evropsky RN L
sociaini - MINISTERSTVO $KOLSTVI, OP Vzdalavani
(Y 4 fondvCR EVROPSKA UNIE  MLADEZE A TELOVYGHOVY  pro konkurenceschopnost

INVESTICE DO ROZVOJE VZDELAVANI

Pozemkovy katastr

* Katastralni operat se délil na:

— Meéficky operat (mapa, polni nacrty a ost. méficka dokumentace)

— Pisemny operat (parcelni protokol, pozemnostni archy, rejstriky
a sbirky listin)

* Novym katastralnim zakonem bylo narizeno vedeni
pozemkoveho katastru tak, aby pisemny a mapovy operat
odpovidal skuteCnemu stavu a byl ve shode
s pozemkovymi knihami. Timto ukolem byly povereny
katastralni merickeé urady. K usnadneni vedeni
pozemkoveho katastru predepsal zakon vlastnikum
pozemku hlaseni zmén, které byly na daném misté
vysetreny a pripadne i zamereny. Toto mereni provadely
uredné opravneni (autorizovani) civilni geometri.
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Jednotna evidence pudy

* Po druhé svetove valce doslo k velkym zmenam v majetkopravnich
vztazich k nemovitostem. Nastaly nové zmény v pozemkové drzbée
(odsuny Némcu, osidlovani pohranic€i, pozemkova reforma,
hospodarskotechnické upravy pozemku).

* Pozemkovy katastr nestacCil zachycovat skuteCny stav a nemohl tak
slouzit potrebam narodniho hospodarstvi. Bylo nutné zaveést novou
evidenci. Ukolem byla poverena Ustredni sprava geodézie
? kar;tografie a nova evidence se jmenovala jednotna evidence pudy

JEP).

* Jednotna evidence pudy evidovala na rozdil od pozemkového katastru
a verejnych knih pouze faktické uzivaci vztahy k pozemkum. Tyto
vztahy se evidovaly na tzv. evidencnich listech. Nebylo mozné nijak
prokazovat vlastnicke a jineé pravni vztahy k nemovitostem. JEP byla
slozena z mericského operatu a z pisemneho operatu.

* Vytvoreni JEP nebylo vazano existenci zadneho zakona, ale bylo
pouze prijato usneseni viady v roce 1956 o zalozenijednotne evidence

pudy.
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Evidence nemovitosti

* Na zacatku 60. let uz nebylo mozné vystacit pouze s evidenci
faktickych uzivacich vztahu.

* Potfeba, aby vznikla pravni ochrana majetkovych vztahu k
nemovitostem vedla k obnoveni jejich evidence a to zakonem C.
22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti.

* Timto zakonem se plné zrusily zapisy do pozemkovych knih.

* Evidence nemovitosti se skladala z mericskeho operatu, z pisemneho
operatu, dale ze sbirky listin a ze sumarizacnich vykazu.

* Mericsky operat byl tvoren pozemkovou mapou, pracovni mapou a
mapou evidencni.

* Pisemny operat tvoril list vlastnictvi, evidencni list, vykaz zmen, soupis
parcel, seznam uzivatelu a vlastniku dale rejstrik uzivatelu a vlastniku
a seznam domu.
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* Katastr nemovitosti (KN) je soubor udaju o nemovitostech
v CR, zahrnujici jejICh sSoupis a popis a jejich geometricke
a polohové urceni. Je to uceleny, prubézné aktualizovany
informacni systém o pozemcich a vybranych stavbach.
V obecném pojeti je dnes KN chapan jako vedni disciplina,
ktera je Uzce spjata s obory geodezie, kartografie aj.

* Podle katastralniho zakona €. 344/1992 Sb. (platného od 1.
ledna 1993 kdy zanikla tehdejsi evidence nemovitosti) je to
usporadany a verejny soupis, popis nemovitosti
a informacni systém o nemovitostech (pozemcich
a budovach). Tvori jej pisemny operat (pocCitaCove
usporadany soubor popisnych informaci) a mericky operat
(katastralni mapa a soubor geodetickych informaci - ma byt
v pocitacove forme do roku 20006) prislusny vzdy
K jednomu katastralnimu uzemi.
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« Zakon o katastru nemovitosti (katastralni zakon) nabyl
ucinnosti dnem 1.1.1993. Tento zakon se vratil
k principum pozemkové knihy a obnovuje zasady:

— Priority (poradi se fidi dobou pfedlozeni navrhu na zapis do
katastru)

— Dispozicni (fizeni se zahajuje na navrh ucastnika smlouvy)

— Konstitutivni (prava k nemovitostem vznikaji, méni se nebo zanikaji
dnem vkladu nebo vymazu prava na zakladé rozhodnuti kat. uradu)

— Legality (zapisy lze provést az po prezkoumani listin)
— Formalni publicity (verejnosti katastru nemovitosti)
— Verejné viry (davéra v zapis do katastru po roce 1993)

— Oficiality (nabyvatel prava je povinen do 30 dnu od vzniku prava
ohlasit zménu katastralnimu uradu)
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Katastr nemovitosti

* Spravnimi ufady pro zemémerictvi a katastr nemovitosti jsou
katastralni urady, od 1. ledna 2004 s krajskou pusobnosti ve 14
krajich podle zakona ¢€.359/1992 Sb. o zemémeéfrickych a katastralnich
organech (v platnem znéni). Uzemni pracovisté katastralnich afadul
jsou prevazne v mistech okresnich mest, ale nejen v nich. Katastralni
urady zejména vykonavaiji statni spravu katastru nemovitosti CR,
spravu bodu podrobneho polohoveho a vyskového bodoveho pole,
projednavaji porusenl pofadku na useku katastru nemovitosti CR,
schvaluji zmény katastralnich hranic atd.

* Katastralni urady rozhoduji :

— povoleni vkladu vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem zmeéne
hranice katastralniho uzemi

— oprave chyby v katastralnim operatu

— namitkach podanych proti obonovenému katastralnimu operatu

— ulozeni pokuty za poruseni poradku na useku katastru nemovitosti
— zmeéné pomistniho nazvoslovi (schvaluji ji)
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* Predmétem KN jsou vSechny nemovitosti na
tzemi CR, v KN se eviduje:

— katastralni uzemi

— pozemky - zemédélska. puda (orna puda, chmelnice,

vinice, zahrady, ovocne sady, trvalé travni porosty) -
nezemédélska puda (lesni pozemky, vodni plochy,
zastavene

— plochy a nadvori, ostatni plochy)

— budovy spojené se zemi pevnym zakladem

— byty a nebytoveé prostory ve vilastnictvi osob

— pravni vztahy k nemovitostem

— rozestavene budovy nebo byty a nebytove prostory

— stavby spojené se zemi pevnym zakladem o nichz to
stanovi zvlastni predpis (mosty)
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* Katastr obsahuje :

— geometrické urceni (tvar a rozmér) a polohové urceni
nemovitosti a katastralnich uzemi

— parcelni Cisla (ve dvou Ciselnych fadach, zvlast
pozemkove a stavebni)

— druhy a vyméry pozemku, popisna a evidencéni Cisla
budov, udaje o zpusobu ochrany a vyuziti nemovitosti,
Cisla bytu a nebytovych prostoru, pojmenovani
nebytovych prostoru, udaje pro danoveé ucely)

— udaje o pravnich vztazich

— udaje o podrobnych polohovych bodovych polich

— mistni a pomistni nazvoslovi
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 Katastralni uzemi a nemovitosti evidované v katastru
jsou geometricky a polohove urceny :
— Ciselnym vyjadfenim hranic pozemku a obvodu budov véetné

rozestavénych, danym souradnicemi v S-JTSK

— udaji ZPMZ (zaznam podrobného méreni zmen) s vypoctem

soufadnic podrobnych bodu v jiném systému pouze zobrazenim
hranic pozemku a obvodu budov vCetné rozestavénych

* V katastru se eviduji tyto udaje o pravech a udaje
S pravy souvisejicimi :

vlastnické a jiné vécné pravo k nemovitosti a dalSi opravneni
K nemovitostem

poznamky, omezeni prevodu nemovitosti

upozorneni, ze zapsane pravni vztahy a dalsSi prava jsou dotCeny
zmeénou (plombou)

udaje o bonitovanych pudnich jednotkach k parcelam
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Katastralni operat

* Veskera mapova i pisemna dokumentace katastru
nemovitosti je usporadana v katastralnich operatech, ktere
Jjsou zalozeny samostatne pro kazde katastralni uzemi.

* Katastralni operat obsahuje:

— soubor geodetickych informaci - katastralni mapa obsahuijici
bodoveé pole, polohopis a popis, v nékterych katastralnich uzemich
je mapa cCiselna a nyni na velkém uzemi i mapa digitalni (DKM)
nebo digitalizovana (KMD)

— soubor popisnych informaci - veden v lokalnich pocéitacovych siti
prislusného katastralniho uradu (zalozné ukladan v centralni bazi
dat Zemémérického uradu v Praze), z tohoto souboru se vytvareji
zakladni vystupy jako seznamy vlastniku a jinych opravnénych,
abecedni rejstrik vlastniku, soupisy parcel podle parcelnich Cisel,
vyCet parcel podle vlastnikl a seznam budov, do pocitacové
podoby se postupne prevadeji i pozemky, které jsou v soucasne
dobé obsahem zjednodusené evidence pozemku
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Katastralni operat

— souhrnné prehledy o pudnim fondu - vyhotovuji se podle pokynu
katastru nemovitosti kazdy rok k 1. lednu (souhrné vystupy ze
souboru popisnych informaci, rozbor zmén v pudnim fondu)

— dokumentace vysledku Setfeni a méreni - obsahuje vysledky
katastru nemovitosti spojene predevsim se zjistovanim hranic
pozemku novym mapovanim (prehled sité PBPP, geodetické udaje
PBPP, technické zpravy o presnosti PBPP), dale’ obsahuje ZPMZ
pfi vyhotovovani geometrickych planu, nacrty a zapisniky pro
obnovu operatu a dokumentace o nazvoslovi

— sbirka listin - rozhodnuti statnich organt a smlouvy, na jejichz
podkladée byl proveden zapis prav k nemovitostem a dalSich zmén
do katastru nemovitosti (zména bydlisté vliastnika)
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Katastralni operat

* V byvalé evidenci nemovitosti mély zapisy pravnich vztahu
kK nemovitostem pouze evidencCni charakter. Byvala strediska geodezie
o techto pravech nerozhodovala, pouze je evidovala. Na zaklade
zakona €. 264/1992 Sb. nejsou KU pouze evidencnimi stredisky, ale
maji fradu novych opravneni, ktera posiluji jejich postaveni v systemu
organu statni spravy. Jsou to zapisy prav k nemovitostem, jako:

— vlastnicke pravo

— zastavni pravo

— pravo odpovidajici vecnému bremeni

— predkupni pravo s ucinky vecného prava

— sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu vykonavana Pozemkovym
fondem Ceske republiky

— pravo hospodarit s majetkem statu
— pravo trvalého uzivani Pozemkovym fondem Ceské republiky
— pravo trvalého uzivani
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Katastralni operat

« Zapisy do katastru nemovitosti tykajici se prav
k nemovitostem se provadéji :

— vkladem
— Zzaznamem
— poznamkou

* Spole¢nou podminkou pro vSechny druhy zapisu je soulad
udaju o vlastniku evidovanych v katastru nemovitosti
s udaji na predkladanych listinach.
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Katastralni operat

Zavaznost udaju:
* Pro pravni ukony v katastru jsou zavazneé
tyto udaje :

— parcelni Cislo
— geometricke urCeni nemovitosti (tvar a rozmer)
— nazev a geometricke urceni katastralniho uzemi
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Katastralni operat

Verejnost katastru nemovitosti

* Soucasneé platné katastralni zakony zabezpecuji verejnost katastru
nemovitosti, a to v celém jeho rozsahu. Verejnost je realizovana :

— nahlizenim do katastru nemovitosti
— poskytovanim udaju z katastru nemovitosti

* Nahlizeni do katastru nemovitosti je pravem kazdeho obCana. Ten si
muze za pfitomnosti pracovnika kat. uradu pofizovat z katastralniho
operatu pro svoji potrebu bezuplatne opisy, vypisy, kopie nebo nacrty.

 Poskytovani udajli z katastru nemovitosti je provadéno KU na
pozadani obCana. Jedna se o vypisy, opisy nebo kopie ze souboru
geodetickych informaci a ze souboru popisnych informaci a identifikace
parcel. Tyto udaje jsou verejnymi listinami pokud jsou opatreny datem,
kulatym razitkem, podpisem pracovnika KU a kolkem nebo dolozkou
o zaplaceni spravniho poplatku.
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Katastralni operat

Obnova katastralniho operatu

* Je vyhotoveni nového souboru geodetickych informaci ve
forme grafického pocCitacového souboru a noveho souboru
popisnych informaci katastralniho operatu. Lze ji proveést :

— novym mapovanim

— prepracovanim souboru geodetickych informaci

— na podkladé vysledku pozemkovych uprav
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Geometricky plan (GP)

Geometricky plan (GP)

* Je technickym podkladem a neoddelitelnou soucasti vSech listin, podle
nichz ma byt proveden zapis do katastru nemovitosti. Musi byt
predlozen vzdy, kdyz je potfeba predmet zapisu zobrazit do katastralni
mapy (zmena) nebo do listin (vecne bremeno).

* Je vysledkem zemeémeérickych €innosti a je vyhotovovan pro :

— zmenu hranic pozemku

— zmeénu hranic obci a kat. uzemi

— rozdéleni pozemku

— urceni hranic budovy nebo zmeny jejiho vnegjSiho obvodu
— ur€eni hranic novych pozemku pfi pozemkovych upravach

— vecné bremeno (grafickeé vyjadreni rozsahu prava, které omezuje vlastnika
pozemku ve prospéch jiného )
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Geometricky plan obsahuje :

* popisove pole - zakladni informace o vyhotoviteli GP, kat.
uzemi, stabilizaci nové hranice a informace o ovéreni
a potvrzeni GP

* grafické znazornéni - kopie nebo zvetsenina kat. mapy se
zakresem nove nemovitosti, na grafickem znazorneni je
stav pred zmenou a po zméene s uvedenim dosavadnich
a novych parcelnich Cisel

* vykaz vymer — obsahuje udaje o dosavadnim a novéem
stavu parcel a porovnani noveho stavu parcel se stavem
evidence pravnich vztahu k nemovitostem, vymery se urci:

— ze souradnic v S-JTSK

— jinym Ciselnym zpusobem (pfimo z méfenych mér nebo ze
souradnic v mistnim systému)
graficky (planimetrovanim nebo vypoctem z odsunutych mér)
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Podklady pro vyhotoveni GP :

— udaje ze souboru geodetickych informaci (zakladnim podkladem je
katastralni mapa)

— udaje ze souboru popisnych informaci (parcelni Cislo, vyméra, druh
pozemku, Cislo listu vlastnictvi, Cislo ZPMZ)

* Geometrickym zakladem geodetickych praci jsou body
polohoveho bodoveho pole urceneé v S-JTSK. Pouze na
uzemich neurCenych prozatim pro Ciselné zamerovani
zmen lze pouzit mistni souradnicovy system.

* Body stavajici i nové stabilizované jsou vyznaceny
v ZPMZ.
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GP je geometrickym podkladem pro :

— vyhotoveni rozhodnuti a jinych listin o pravnich vztazich
K nemovitostem

— vydani kolaudacniho rozhodnuti k budovam, které jsou predmetem
KN

— zmeénu hranice katastralniho uzemi a obce
— zmenu hranice druhu pozemku

* Geometricky plan neni nutné vyhotovit v pripade, kdy jsou
do katastralni mapy doplnovany parcely na zaklade
upfesnéni €i rekonstrukce pfidéltu provedenych podle
zvlastniho predpisu. V techto pripadech budou parcely do
katastralni mapy zobrazeny na zaklade upresnéneho
pridelového planu.

* Nahlizeni do KN, predmet a obsah KN: vice na strankach
www.cuzk.cz.
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